COMUNICADO PUBLICO DE HECHO DE IMPORTANCIA

Que DOLPHY PLAZA COMERCIAL, S.A. (en adelante, el “Emisor”) por este medio hace de conocimiento publico que se ha presentado
ala Superintendencia del Mercado de Valores de la Repuiblica de Panama una solicitud de registro de modificacion de ciertos términos
y condiciones de la Oferta Publica de los Bonos Corporativos hasta por la suma de Treinta Millones de ddlares (US$30,000,000.00),
autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 560-17 del 13 de octubre de 2017,

modificada mediante Resolucién No. SMV 274-20 de 22 de junio de 2020.

A. Términos y condiciones especificos de la Serie A de los Bonos Corporativos del Emisor que seran objeto de variaciones:

Bonos Corporativos de la Serie A por la suma de veinte dos millones ddlares con 00/100 (US$22,000,000.00)

Términoy
Condicién

Término y Condicion Original

Término y Condicion a Modificar

Fecha de Vencimiento

27 de octubre de 2024

27 de octubre de 2028

Redencion Anticipada

El Emisor podrd redimir anticipadamente los
Bonos de la Serie A y Serie B, ya sea total o
parcialmente, en cualquier Dia Habil (cada una,
una “Fecha de Redencidén Anticipada”), pagando
capital e intereses acumulados, lo cual debera
ser comunicado mediante un aviso previo de
cinco (5) dias habiles al Agente de Pago, Registro
y Transferencia. No obstante, el Emisor pagara a
los Tenedores Registrados de los Bonos de la
Serie que corresponda una penalidad de
acuerdo al siguiente cronograma:

Afo Penalidad
1 2%
2 2%
3 1%
4 1%
5 0%
6 0%
7 0%

En los casos de redenciones parciales, la suma
asignada para la redencién no podrd ser menor
de Un Millén de Délares (US$1,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, a menos que el Saldo Insoluto de los
Bonos de la Serie que corresponda sea menor a
dicho monto, en cuyo caso la redencidon debera
ser por la totalidad del Saldo Insoluto de dicha
Serie que corresponda. Dicho pago se hard a
prorrata a todos los Tenedores Registrados de
los Bonos de la Serie que corresponda.

En caso de redenciones anticipadas parciales de
la Serie que corresponda, el Fiduciario podra
previa solicitud del Emisor y con la debida
aprobacién del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, liberar ciertos Locales
Comerciales y la cesidn suspensiva e irrevocable
de los Contratos de Arrendamiento, siempre y
cuando se cumpla con la condicién de Cobertura

de Garantias.

En caso de que el Emisor decida redimir en
forma anticipada los Bonos de la Serie que
corresponda, o totalmente, asi lo
comunicara por escrito al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, a la Superintendencia
del Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de
Panama, y a los Tenedores Registrados, con no
menos de cinco (5) dias hédbiles de antelacién a
la Fecha de Redencidén Anticipada, mediante

parcial

El Emisor podra redimir anticipadamente los
Bonos de la Serie A y Serie B, ya sea total o
parcialmente, en cualquier Dia Habil (cada una,
una “Fecha de Redencién Anticipada”), pagando
capital e intereses acumulados, lo cual deberd ser
comunicado mediante un aviso previo de cinco (5)
dias habiles al Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

En caso de redenciones anticipadas parciales de la
Serie que corresponda, el Fiduciario podra previa
solicitud del Emisor y con la debida aprobacién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia, liberar
ciertos Locales Comerciales y la cesién suspensiva
e irrevocable de los Contratos de Arrendamiento,
siempre y cuando se cumpla con la condicién de
Cobertura de Garantias.

En caso de que el Emisor decida redimir en forma
anticipada los Bonos de la Serie que corresponda,
parcial o totalmente, asi lo comunicard por escrito
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a la
Superintendencia del Mercado de Valores, a la
Bolsa de Valores de Panamd, y a los Tenedores
Registrados, con no menos de cinco (5) dias hébiles
de antelacién a la Fecha de Redencién Anticipada y
deberdn ser anunciados mediante aviso formal a

la Superintendencia del Mercado de Valores, a la
Bolsa Latinoamericana de Valores, mediante un

Hecho de Importancia a través del Sistema

Electrénico de Remisién de Informacion (Seri).




publicacion por dos (2) dias consecutivos en un
periddico en la Republica de Panamd, con
indicacién del monto de los Bonos de la Serie
que corresponda a ser redimidos y la Fecha de
Redencidn Anticipada. La porcidn del saldo
los Bonos de la Serie que
corresponda dejard de devengar intereses a

redimida de

partir de la Fecha de Redencidn Anticipada,
siempre y cuando el Emisor aporte e instruya al
Agente de Pago, Registro y Transferencia, a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la redencidon
anticipada.

Condiciones Financieras

Durante la vigencia de la Emisidn, el Emisor se
obliga a mantener una Cobertura de Servicio
sobre la Deuda igual o mayor a 1.20 veces. Para
los propdsitos de este acdpite, Cobertura de
Servicio sobre la Deuda es el resultado de la
divisién en la cual el numerador es el EBITDA
(beneficios
depreciaciones y amortizaciones) de los Ultimos
doce meses del Emisor y el denominador es la
suma de capital e intereses pagaderos por el
Emisor con relacion a la presente Emision en el

antes intereses, impuestos,

mismo periodo.

A la fecha de este Prospecto Informativo, el
emisor cuenta con una Cobertura de Servicio
sobre la Deuda de 1.29 veces.

Los aportes de capital por parte de los
accionistas del Emisor podran complementar los
flujos de los pagos de
arrendamiento de

los cdnones de
los Locales Comerciales
dados en Hipoteca y de los Locales Comerciales
dados en Anticresis para los fines de dar
cumplimiento a las Condiciones Financieras
establecidas en este Prospecto Informativo.

El incumplimiento de las Condiciones hasta el
treinta (30) de junio de dos mil veintidds (2022),
no se considerard como un incumplimiento de
los términos y condiciones de la Emisién. Los
aportes de capital por parte de los accionistas
del Emisor podran complementar los flujos de
los pagos de los canones de arrendamientos de
los Locales Comerciales dados en Hipoteca y de
los Locales Comerciales dados en Anticresis,
para los fines de dar cumplimiento a las
Condiciones Financieras establecidas en el
Prospecto Informativo.

Se elimina la Condicién Financiera.

Descripcion de las
Garantias

Los Bonos estaran garantizados a través de un
Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Prival
Trust, S.A., cuyo patrimonio comprenderd lo
siguiente:

a) Primera hipoteca y anticresis sobre los
Locales Comerciales dados en Hipoteca
cuyo valor de avallo representa por lo
menos el ciento treinta por ciento
(130%) del Saldo Insoluto de los Bonos.

b) Anticresis sobre los Locales

Comerciales dados en Anticresis.

c) Cesidn irrevocable y suspensiva de los

Los Bonos estaran garantizados a través de un
Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Prival
Trust, S.A., cuyo patrimonio comprenderd lo
siguiente:

a) Primera hipoteca y anticresis sobre los
Locales Comerciales dados en Hipoteca
cuyo valor de avallo representa por lo
menos el ciento treinta por ciento (130%)
del Saldo Insoluto de los Bonos.

b) Anticresis sobre los Locales Comerciales
dados en Anticresis.

c) Cesidn irrevocable y suspensiva de los




canones de arrendamiento, presentesy
futuros derivados de los Contratos de
Arrendamiento sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca y los
Locales Comerciales dados en
Anticresis. La cesidn es vélida desde la
fecha de la firma del Contrato de
Cesion; sin embargo, queda sujeta para
su plena eficacia juridica y para su
ejecucion, a la condicidon de que sea

Declaracion de
Anticipado, de

conformidad con lo estipulado en el

emitida una
Vencimiento

Fideicomiso de Garantia y en el
Prospecto Informativo. En tanto no sea
emitida una Declaracién de
Vencimiento Anticipado, la cesidn
otorgada mediante el Contrato de
Cesidon quedard en suspenso y no
surtird efecto, por lo que el Cedente
actuando

por ende seguird

continuara como
Arrendador, vy

recibiendo los
arrendamiento derivados de los
Contratos de Arrendamiento para su

utilizacion.

canones de

d) Cualesquiera otros bienes o sumas de
dinero que se traspasen al Fideicomiso
por el Emisor y que de tiempo en
tiempo se incorporen al Fideicomiso
cuyo valor sea suficiente para satisfacer
la Cobertura de Garantias, y;

e) Cualesquiera otras sumas de dinero en

traspasen  al

Fideicomiso o que se reciban de la

efectivo que se

ejecucion de los gravamenes (netos de
los gastos y costas de ejecucidn).

canones de arrendamiento, presentes y
futuros derivados de los Contratos de
Arrendamiento  sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca y los
Locales Comerciales dados en Anticresis.
La cesién es vélida desde la fecha de la
firma del Contrato de Cesidn; sin
embargo, queda sujeta para su plena
eficacia juridica y para su ejecucion, a la
condicion de que sea emitida una
Declaracién de Vencimiento Anticipado,
de conformidad con lo estipulado en el
Fideicomiso de Garantia y en el
Prospecto Informativo. En tanto no sea
emitida una Declaracién de Vencimiento
Anticipado, la cesién otorgada mediante
el Contrato de Cesién quedard en
suspenso y no surtira efecto, por lo que
el Cedente continuara actuando como
Arrendador, seguira
recibiendo los canones de
arrendamiento  derivados de los
Contratos de Arrendamiento para su

y por ende

utilizacion.
d) Cesiénirrevocable y suspensiva de otros

ingresos, presentes y futuros del Emisor.

La cesidn es vdlida desde la fecha de la
firma del Contrato de Cesidn; sin
embargo, queda sujeta para su plena

eficacia juridica y para su ejecucidn, a la

condicion _de que sea emitida una

Declaracién de Vencimiento Anticipado,

de conformidad con lo estipulado en el

Fideicomiso de Garantia vy en el

Prospecto Informativo. En tanto no sea

emitida una Declaracidn de

Vencimiento _Anticipado, la cesion

otorgada mediante el Contrato de

Cesion quedard en suspenso y no surtird

efecto, por lo que el Cedente continuara

actuando _como administrador de los

flujos, v por ende seguira recibiendo los

ingresos.

e) Cualesquiera otros bienes o sumas de
dinero que se traspasen al Fideicomiso
por el Emisor y que de tiempo en tiempo
se incorporen al Fideicomiso cuyo valor
sea suficiente para satisfacer Ia
Cobertura de Garantias, y;

f) Cualesquiera otras sumas de dinero en
efectivo que se traspasen al Fideicomiso
o que se reciban de la ejecucién de los
gravamenes (netos de los gastos y costas

de ejecucion).

Anexo 1 — Términos
Definidos

Cobertura de Garantias: Significa,
conjuntamente, el cumplimiento de las siguientes
condiciones: (i) Que el valor de los Locales
Comerciales dados en Hipoteca, el cual sera
determinado por un avaluador independiente
aceptable al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, represente por lo menos el ciento
treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto de los
Bonos, y; (ii) Que el valor de los cdnones de

arrendamiento anuales de los Contratos de

Arrendamiento celebrados sobre los Locales

Cobertura de Garantias: Significa,
conjuntamente, el cumplimiento de las siguientes
condiciones: (i) Que el valor de los Locales
Comerciales dados en Hipoteca, el cual serd
determinado por un avaluador independiente
aceptable al Agente de Pago, Registro vy
Transferencia, represente por lo menos el ciento
treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto de los
Bonos, vy; (ii) Que el valor de los cénones de
arrendamiento anuales de los Contratos de

Arrendamiento celebrados sobre los Locales




Comerciales dados en Hipoteca y los Locales
Comerciales dados en Anticresis, que sean
cedidos de forma irrevocable y suspensiva al
Fiduciario  del Garantia,

representen por lo menos uno punto veinte veces

Fideicomiso de

(1.20x) el servicio sobre la deuda del mismo
periodo anual.

Comerciales dados en Hipoteca, los Locales
Comerciales dados en Anticresis y Otros ingresos
presentes y futuros del Emisor, que sean cedidos

de forma irrevocable y suspensiva al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia, representen por lo
menos uno punto veinte veces (1.20x) el servicio
sobre la deuda del mismo periodo anual.

Los aportes de capital por parte de los accionistas
del y/o
complementar los flujos de los pagos de los

Emisor sus _ Subsidiarias podran

canones de arrendamiento de los Locales

Comerciales dados en Hipoteca, los Locales

Comerciales dados en Anticresis y Otros ingresos
presentes y futuros del Emisor para los fines de

dar cumplimiento a la Cobertura de Garantias

establecidas en el Prospecto Informativo.

Los tenedores registrados de los Bonos de la Serie A deberdn indicar si consienten o no a la modificacién propuesta por escrito a las
oficinas de PRIVAL BANK, S.A., Agente de Pago, Registro y Transferencia, ubicadas en PRIVAL BANK, S.A., Santa Maria Business District
Boulevard Santa Maria #72, Torre 1, Ciudad de Panama, Republica de Panamd, o por correo electrénico a inversion.pa@prival.com.

Se requiere el setenta y cinco por ciento (75%) de los tenedores de los Bonos de la Serie A, para la presente modificacidn de términos,
en cumplimiento con el porcentaje minimo requerido de acuerdo con lo dispuesto en el Prospecto Informativo de la presente Emision.

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico del Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003 adoptado por la Superintendencia
del Mercado de Valores, y sus modificaciones, se procedera a suspender la negociacion publica de los valores del Emisor debidamente
emitidos y en circulacidn, cuyos términos y condiciones son objeto de la modificacidn en referencia por un plazo de tres (3) dias habiles.

Dado en la Ciudad de Panam4, RepUblica de Panam3, el dia 17 de septiembre de 2024

DOLPHY PLAZA COMERCIAL

JUAN.CARLOS FABREGA ROUX
Presidente



Panama de septiembre de 2024

Sefores

Agente de Pago, Registro y Transferencia
Prival Bank, S.A.

Ciudad. -

Estimados sefores:

Hacemos referencia a la Oferta Publica de Bonos Corporativos de DOLPHY PLAZA COMERCIAL, S.A., por un valor de
hasta Treinta Millones de dodlares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica,
registrado y autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucion No. SMV 560-17 del 13
de octubre de 2017, modificada mediante Resolucion No. SMV 274-20 de 22 de junio de 2020, expedidas por la SMV.

Estimados sefiores de PRIVAL BANK, S.A.:

Por este medio ACEPTO las modificaciones propuestas a los términos y condiciones de la totalidad de mis Bonos de la
Serie No. (favor indicar con una “X” la Serie aplicable) de la Oferta Publica de Bonos Corporativos de DOLPHY PLAZA
COMERCIAL, S.A., (en adelante el “Emisor”) hasta por la suma de Treinta Millones de délares (US$30,000,000.00),
autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No. SMV 560-17 del 13 de octubre
de 2017, modificada mediante Resolucién No. SMV 274-20 de 22 de junio de 2020, expedidas por la SMV:

A
Por este medio NO ACEPTO las modificaciones propuestas a los términos y condiciones de la totalidad de mis Bonos de
la Serie No. (favor indicar con una “X” la Serie aplicable) de la Oferta Publica de Bonos Corporativos de DOLPHY PLAZA
COMERCIAL, S.A., (en adelante el “Emisor”) hasta por la suma de Treinta Millones de ddlares (US$30,000,000.00),
autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. SMV 560-17 del 13 de octubre

de 2017, modificada mediante Resoluciéon No. SMV 274-20 de 22 de junio de 2020, expedidas por la SMV:

A

Tenedor Registrado (nombre del tenedor):

Monto de la Tenencia Serie A:

Firma Autorizada:

Nombre Legible:

Puesto de Bolsa:

El formulario de los Tenedores Registrados de los Bonos debera estar suscrito por éstos, o de ser el caso, por la persona
gue autoricen o faculten para tal fin. En este Ultimo caso, deberd acompafarse del original o copia autenticada del
instrumento legal que lo faculte tal gestion.



Este documento forma parte integral del Comunicado de Hecho de Importancia emitido con fecha 17 de septiembre de
2024 por parte de DOLPHY PLAZA COMERCIAL, S.A., por el cual solicita la Modificacion de los Términos y Condiciones
de la Serie A, adjunto a este documento.

Términos y condiciones especificos de la Serie A de los Bonos Corporativos del Emisor que seran objeto de variaciones:

Bonos Corporativos de la Serie A por la suma de veinte dos millones délares con 00/100 (US$22,000,000.00)

Término y Término y Condicion Original Término y Condicién a Modificar
Condicion
Fecha de 27 de octubre de 2024 27 de octubre de 2028

Vencimiento

Redencion Anticipada El Emisor podrd redimir anticipadamente los | El Emisor podra redimir anticipadamente los Bonos
Bonos de la Serie A y Serie B, ya sea total o | dela Serie Ay Serie B, ya sea total o parcialmente,
parcialmente, en cualquier Dia Habil (cada una, | en cualquier Dia Habil (cada una, una “Fecha de
una “Fecha de Redencidn Anticipada”), pagando | Redencion Anticipada”), pagando capital e
capital e intereses acumulados, lo cual deberd | intereses acumulados, lo cual deberd ser
ser comunicado mediante un aviso previo de | comunicado mediante un aviso previo de cinco (5)
cinco (5) dias habiles al Agente de Pago, Registro | dias habiles al Agente de Pago, Registro y
y Transferencia. No obstante, el Emisor pagara a | Transferencia.

los Tenedores Registrados de los Bonos de la
Serie que corresponda una penalidad de acuerdo | En caso de redenciones anticipadas parciales de la

al siguiente cronograma: Serie que corresponda, el Fiduciario podra previa
solicitud del Emisor y con la debida aprobacion del
Afio Penalidad Agente de Pago, Registro y Transferencia, liberar
1 2% ciertos Locales Comerciales y la cesion suspensiva
3 2% e. irrevocable de los Contratos de Arrenda_nji"anto,
3 1% siempre y cuando sz? cumpla con la condicién de
2 1% Cobertura de Garantias.
5 0%
6 0% En caso de que el Emisor decida redimir en forma
7 0% anticipada los Bonos de la Serie que corresponda,

parcial o totalmente, asi lo comunicara por escrito
En los casos de redenciones parciales, la suma [al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a la
asignada para la redencién no podrd ser menor [Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa
de Un Millén de Délares (US$1,000,000.00), |[de Valores de Panama, y a los Tenedores
moneda de curso legal de los Estados Unidos de [Registrados, con no menos de cinco (5) dias habiles
América, a menos que el Saldo Insoluto de los |[de antelacién a la Fecha de Redencién Anticipada y
Bonos de la Serie que corresponda sea menor a [deberan ser anunciados mediante aviso
dicho monto, en cuyo caso la redencién deberd fformal a la Superintendencia del Mercado de
ser por la totalidad del Saldo Insoluto de dicha [Valores, a la Bolsa Latinoamericana de
Serie que corresponda. Dicho pago se hard a |Valores, mediante un Hecho de Importancia a
prorrata a todos los Tenedores Registrados de [través del Sistema Electrénico de Remision de
los Bonos de la Serie que corresponda. Informacién (Seri).

En caso de redenciones anticipadas parciales de
la Serie que corresponda, el Fiduciario podra
previa solicitud del Emisor y con la debida
aprobacion del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, liberar ciertos Locales
Comerciales y la cesidn suspensiva e irrevocable
de los Contratos de Arrendamiento, siempre y
cuando se cumpla con la condicién de Cobertura
de Garantias.

En caso de que el Emisor decida redimir en forma
anticipada los Bonos de la Serie que
corresponda, parcial o totalmente, asi lo
comunicarad por escrito al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, a la Superintendencia
del Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de
Panama, y a los Tenedores Registrados, con no
menos de cinco (5) dias habiles de antelacion a
la Fecha de Redencion Anticipada, mediante
publicacion por dos (2) dias consecutivos en un
peridodico en la Republica de Panama, con
indicacion del monto de los Bonos de la Serie que
corresponda a ser redimidos y la Fecha de
Redencidén Anticipada. La porcion del saldo
redimida de los Bonos de la Serie que
corresponda dejara de devengar intereses a
partir de la Fecha de Redencién Anticipada,
siempre y cuando el Emisor aporte e instruya al
Agente de Pago, Registro y Transferencia, a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la redencion
anticipada.




Condiciones Financieras

Durante la vigencia de la Emisién, el Emisor se
obliga a mantener una Cobertura de Servicio
sobre la Deuda igual o mayor a 1.20 veces. Para
los propdsitos de este acapite, Cobertura de
Servicio sobre la Deuda es el resultado de la
division en la cual el numerador es el EBITDA
(beneficios antes intereses, impuestos,
depreciaciones y amortizaciones) de los ultimos
doce meses del Emisor y el denominador es la
suma de capital e intereses pagaderos por el
Emisor con relacion a la presente Emision en el
mismo periodo.

A la fecha de este Prospecto Informativo, el
emisor cuenta con una Cobertura de Servicio
sobre la Deuda de 1.29 veces.

Los aportes de capital por parte de los
accionistas del Emisor podran complementar los
flujos de los pagos de los canones de
arrendamiento de los Locales Comerciales dados
en Hipoteca y de los Locales Comerciales dados
en Anticresis para los fines de dar cumplimiento
a las Condiciones Financieras establecidas en
este Prospecto Informativo.

El incumplimiento de las Condiciones hasta el
treinta (30) de junio de dos mil veintidds (2022),
no se considerara como un incumplimiento de los
términos y condiciones de la Emision. Los
aportes de capital por parte de los accionistas del
Emisor podrdn complementar los flujos de los
pagos de los canones de arrendamientos de los
Locales Comerciales dados en Hipoteca y de los
Locales Comerciales dados en Anticresis, para
los fines de dar cumplimiento a las Condiciones
Financieras establecidas en el Prospecto
Informativo.

Se elimina la Condicién Financiera.

Descripcion de las|

Garantias

Los Bonos estardn garantizados a través de un
Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Prival
Trust, S.A., cuyo patrimonio comprenderda lo
siguiente:
a) Primera hipoteca y anticresis sobre los
Locales Comerciales dados en Hipoteca
cuyo valor de avallo representa por lo
menos el ciento treinta por ciento
(130%) del Saldo Insoluto de los
Bonos.
Anticresis sobre los Locales Comerciales
dados en Anticresis.
Cesidn irrevocable y suspensiva de los
canones de arrendamiento, presentes y
futuros derivados de los Contratos de
Arrendamiento sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca y los
Locales Comerciales dados en
Anticresis. La cesion es valida desde la
fecha de la firma del Contrato de
Cesidn; sin embargo, queda sujeta para
su plena eficacia juridica y para su
ejecucidon, a la condicion de que sea
emitida una Declaracion de
Vencimiento Anticipado, de
conformidad con lo estipulado en el
Fideicomiso de Garantia y en el
Prospecto Informativo. En tanto no sea
emitida una Declaracion de
Vencimiento Anticipado, la cesion
otorgada mediante el Contrato de
Cesion quedard en suspenso Yy no
surtird efecto, por lo que el Cedente
continuara actuando como Arrendador,
y por ende seguird recibiendo los
canones de arrendamiento derivados de
los Contratos de Arrendamiento para su
utilizacién.
Cualesquiera otros bienes o sumas de
dinero que se traspasen al Fideicomiso
por el Emisor y que de tiempo en
tiempo se incorporen al Fideicomiso
cuyo valor sea suficiente para satisfacer
la Cobertura de Garantias, y;

b)

<)

d)

Trust,
siguiente:

Los Bonos estaran garantizados a través de un
Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Prival
S.A., cuyo patrimonio comprendera lo

a) Primera hipoteca y anticresis sobre los
Locales Comerciales dados en Hipoteca
cuyo valor de avallo representa por lo
menos el ciento treinta por ciento (130%)
del Saldo Insoluto de los Bonos.
Anticresis sobre los Locales Comerciales
dados en Anticresis.

Cesion irrevocable y suspensiva de los
canones de arrendamiento, presentes y
futuros derivados de los Contratos de
Arrendamiento  sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca y los
Locales Comerciales dados en Anticresis.
La cesidn es valida desde la fecha de la
firma del Contrato de Cesion; sin
embargo, queda sujeta para su plena
eficacia juridica y para su ejecucion, a la
condicion de que sea emitida una
Declaracion de Vencimiento Anticipado,
de conformidad con lo estipulado en el
Fideicomiso de Garantia y en el Prospecto
Informativo. En tanto no sea emitida una
Declaracion de Vencimiento Anticipado,
la cesion otorgada mediante el Contrato
de Cesidn quedard en suspenso y no
surtird efecto, por lo que el Cedente
continuara actuando como Arrendador, y
por ende seguira recibiendo los canones
de arrendamiento derivados de los
Contratos de Arrendamiento para su
utilizacion.

Cesién irrevocable y suspensiva de
otros ingresos, presentes y futuros
del Emisor. La cesién es valida desde
la fecha de la firma del Contrato de
Cesién; sin embargo, queda sujeta
para su plena eficacia juridica y para
su _ejecucidon, a la condicién de que
sea emitida una Declaracién de
Vencimiento Anticipado, de

b)

o))

d)




e) Cualesquiera otras sumas de dinero en
efectivo que se traspasen al Fideicomiso
0 que se reciban de la ejecucién de los
gravamenes (netos de los gastos y
costas de ejecucion).

conformidad con lo estipulado en el
Fideicomiso de Garantia y en el
Prospecto Informativo. En tanto no
sea emitida una Declaraciéon de
Vencimiento Anticipado, la cesién
otorgada mediante el Contrato de

Cesion quedara en suspenso y nho
surtira efecto, por lo que el Cedente

continuara actuando como
administrador de los flujos, y por
ende sequira recibiendo los ingresos.

e) Cualesquiera otros bienes o sumas de
dinero que se traspasen al Fideicomiso
por el Emisor y que de tiempo en tiempo
se incorporen al Fideicomiso cuyo valor
sea suficiente para satisfacer la
Cobertura de Garantias, y;

f) Cualesquiera otras sumas de dinero en
efectivo que se traspasen al Fideicomiso
0 que se reciban de la ejecucion de los
gravamenes (netos de los gastos y costas
de ejecucidn).

Anexo 1
Definidos:

Términos

Cobertura de Garantias: Significa,
conjuntamente, el cumplimiento de las siguientes
condiciones: (i) Que el valor de los Locales
Comerciales dados en Hipoteca, el cual sera
determinado por un avaluador independiente
aceptable al Agente de Pago, Registro vy
[Transferencia, represente por lo menos el ciento
treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto de
los Bonos, y; (ii) Que el valor de los cdnones de
arrendamiento anuales de los Contratos de
Arrendamiento celebrados sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca y los Locales
Comerciales dados en Anticresis, que sean cedidos
de forma irrevocable y suspensiva al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia, representen por lo
menos uno punto veinte veces (1.20x) el servicio
sobre la deuda del mismo periodo anual.

Cobertura de Garantias: Significa,
conjuntamente, el cumplimiento de las siguientes
condiciones: (i) Que el valor de los Locales

Comerciales dados en Hipoteca, el cual sera
determinado por un avaluador independiente
aceptable al Agente de Pago, Registro vy

Transferencia, represente por lo menos el ciento
treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto de los
Bonos, y; (ii) Que el valor de los cédnones de
arrendamiento anuales de los Contratos de

Arrendamiento celebrados sobre los Locales
Comerciales dados en Hipoteca, los Locales
Comerciales dados en Anticresis y Otros

ingresos presentes y futuros del Emisor, que
sean cedidos de forma irrevocable y suspensiva al
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia,
representen por lo menos uno punto veinte veces
(1.20x) el servicio sobre la deuda del mismo
periodo anual.

Los aportes de capital por parte de los
accionistas del Emisor y/o sus Subsidiarias

podran complementar los flujos de los pagos
de los cadnones de arrendamiento de los
Locales Comerciales dados en Hipoteca, los

Locales Comerciales dados en Anticresis y
Otros ingresos presentes y futuros del

Emisor para los fines de dar cumplimiento a
la Cobertura de Garantias establecidas en el
Prospecto Informativo.




