COMUNICADO PUBLICO DE HECHO DE IMPORTANCIA

Que F.C. INMOBILIARIA, S.A. por estc medio hace de conocimiento pablico que se ha presentado a la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Republica de Panama una solicitud de registro de modificacion de ciertos términos y condiciones del Suplemente de Oferta Plblica
de la Serie B de los Bonos Corporativos por un valor nominal de Ciento Veinte Millones de délares (US$120,000,000.00) moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, dentro del Programa Rotativo de Bonos Carporativos registrado mediante Resolucion SMV No. 410-
21 de 26 de agosto de 2021.

La enmienda a los términos y condiciones del referido Suplemento de la Serie B. tienc como propésito modificar la tasa de interés, periodos de
pago de capital e intereses, garantias y obligaciones adicionales del Emisor.

A continuacion, se describen los términos y condiciones especificos que seran objeto de variaciones:

Término y

Condiciones

Término y Condicién Original

Término y Condicion Por Modificar

Forma y Fecha de
Pago de Capital

El Emisor se obliga a realizar pagos parciales a capilal en
cualquier fecha de pago en funcidn de las ventas de los
Bienes Inmuebles. El saldo insoluto a capital serd pagado por
el Emisor en la [echa de vencimiento. En caso de venta de
Bienes Inmuebles, el Emisor se obliga a utilizar los fondos
obtenidos como producto de dichas ventas, para realizar
pagos parciales a capital con una periodicidad mensual. En
caso de que ocurra lo anterior, el Emisor deberd efectuar un
comunicado de hecho de importancia para conocimiento del
publico inversionista con al menos cinco (3) dias de
antelacion a la primera Fecha de Pago.

El Emisor podré realizar pagos parciales a capital en
cualquier fecha en funcidon de las ventas de los Bienes
[nmuebles, de acuerdo con los usos de fondos establecidos
en la Cuentas Fiduciarias. El saldo insoluto a capital sera
pagado por el Emisor en la Fecha de Vencimiento.

En caso de venta de Bienes Inmuebles, ¢l Emisor podri
utilizar los fondos obtenidos como producto de dichas
ventas. para realizar pagos parciales a capital.

En caso de que ocurra lo anterior, el Emisor debera efectuar
un comunicado de hecho de importancia para conocimiento
del publico inversionista con al menos cinco (3) dias de
antelacion a la Fecha de Pago.

Periodo y Fecha de
Pago de Intereses

Los intereses de los Bonos se pagarin trimestralimente, los
dias 30 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 30 de
diciembre de cada afio hasta su Fecha de Vencimiento o su
Redencion Anticipada. La primera fecha de pago sera el dia
30 de marzo de 2022,

Los intereses de los Bonos se pagaran trimestralmente. los
dias 30 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 30 de
diciembre de cada afio hasta su Fecha de Vencimiento o su
Redencién Anticipada, con Ia excepeién del periodo desde
treinta (30) junio de 2024 hasta el treinta (30) de
septiembre de 2027, cuya acumulacion de los intereses en
€508 tres (3) aios, se pagard al treinta (30) de septiembre
de 2027, de acuerdo con el cronograma de pagos
establecido a continuacion:

Fecha de Pago Tasa de Interés
30-sep-27 4%

30-dic-27 4%

30-mar-28 4%

30-jun-28 4%

30-sep-28 4%

30-dic-28 hasta | 4%

el vencimiento

El Emisor podra efectuar pagos parciales o totales de
intereses en cualquier momento, siempre que existan fondos
excedentes en la cascada de pagos tal y como se describe en
¢l uso de fondos de las cuentas fiduciarias.




Dispensa

A excepcién de (i) las obligaciones impuestas por
disposiciones legales, y (ii) las obligaciones de pago de
capital e intereses, el Emisor podri ser dispensado de
cumplir una o més de las obligaciones a su cargo, para lo
cual se requerird el voto favorable de la Mayoria de
Tenedores Registrados de la Serie B, siempre que siga los
siguientes pasos a fin de obtener la aprobacién y
consentimiento de la dispensa solicitada:

(i) el Emisor explique en forma detallada, en

el documento en el solicite la
aprobacion, las materias o temas cuya
aprobacién se solicita y que acompaiie,

ademis, los documentos ¢ informacién que

cual

sean necesarios para que los Tenedores
Registrados de Ia Serie B puedan entender
las materias o temas sujetos a aprobacién;
y

el documento en el cual se solicite la
aprobacién sea circulado a todos los
Tenedores Registrados de la Serie B. En
estos casos,

(i)

se entenderi que se ha
obtenido la aprobacién del porcentaje de
los Tenedores Registrados de la Serie B
que requiera los Documentos de Ia
Emision si el documento en que se solicita
y explica las materias que son objeto de la
aprobacién es firmado, sin reservas, por
representantes autorizados de la Mayoria
de los Tenedores Registrados de la Serie B,

Una vez aprobada la dispensa, el Emisor deberia efectuar

un comunicado de hecho de importancia para
conocimiento del pablico inversionista.

Garantias de la

Serie B. TERCERA (BIENES FIDEICOMITIDOS): TERCERA (BIENES FIDEICOMITIDOS):

Contrato de | Garantias: Garantias:

Fideicomiso de i.

Administraciéon y i ii. Cesion incondicional ¢ irrevocable del cien por

Garantia ii. Cesion incondicional e irrevocable del cien por ciento (100%) de los flujos de los canones de

ciento (100%) de los flujos de los cénones de
arrendamiento, presentes y futuros, derivados de
los Contratos de Arrendamiento, asi como de las
penalidades y/o cancelaciones anticipadas sobre
los Bienes Inmuebles otorgados en garantia, los
cuales se distribuirdn de la siguiente manera:

a. El noventa y cinco por ciento (95%) de los flujos
de los cdnones de arrendamiento, presentes y
futuros, derivados de los Contratos dc
Arrendamiento  sobre los Bienes [nmuebles

otorgados en garantia, los cuales se depositardn en

la Cuenta de Reserva de Intereses.

arrendamiento, presentes y futuros, derivados de
los Contratos de Arrendamiento, asi como de las
penalidades y/o cancelaciones anticipadas sobre
los Bienes Inmucbles otorgados en garantia, los
cuales se distribuiran de la siguiente manera:

a. El cien por ciento (100%) de los flujos de los
canones de arrendamiento, presentes y futuros,
derivados de los Contratos de Arrendamiento
sobre los Bienes Inmuebles otorgados en garantia,
los cuales se depositarin en la Cuenta de
Reserva de Gastos de PH.

b. Eliminado.




b. El cinco por ciento (5%) de los flujos de los
cdnones de arrendamiento, presentes y futuros,
derivados de los Contratos de Arrendamiento sobre
los Bienes Inmuebles otorgados en garantia, los
cuales se depositaran en la Cuenta de Reserva de
Gastos de PH.

iii. La cesién incondicional e irrevocable del setenta
por ¢iento (70%) de las cuentas por cobrar de las
ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en Anexo B del Contrato de
Fideicomiso de Administracién y Garantia,

iv. La cesion incondicional e irrevocable del cien por
ciento (100%) de las cuentas por cobrar de las
ventas dec los BIENES INMUEBLES que se
encuentran delallados en Anexo C del Contrato de
Fideicomiso de Administracién y Garantia, menos
los gastos ¢ impuestos de traspaso de los BIENES
INMUEBLES (¢l Impuesto de Transferencia de
que trata la Ley ciento seis (106) del treinta (30) de
diciembre de mil novecientos setenta y cuatro
(1974), reformada por la Ley treinta y uno (31) del
treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y uno (1991). al igual que el Impuesto de
Ganancia Capital).

Los fondos producto de la Compraventa, serin entregados
directamente al FIDUCIARIO. acompaiados de una
certificacion suscrita por el contador piiblico autorizado de
EL FIDEICOMITENTE EMISOR a EL FIDUCIARIO y al
Agente de Pago, Registro y Transferencia para su aprobacién
antes de la solicitud o acompafiando la solicitud de liberacion
0 emision de la minuta de liberacién de los BIENES
INMUEBLES que corresponda, en la que debera certificar el
monto correspondiente a las cargas impositivas aplicables
para cada venta asi como las comisiones por venta de dicho
inmueble, cuyos vendedores podrén ser terceros, personas
naturales yfo juridicas rclacionadas o afiliadas al
FIDEICOMITENTE EMISOR 0 el propio
FIDEICOMITENTE EMISOR. Esta certificacion debera
estar acompanada de una copia del contrato de compraventa,
La suma por descontar entre los impuestos aplicables y la
comision por venta, no deberdn ser mayor al ocho por ciento
(8%) del total de valor del contrato de compraventa en caso
de que la venta sea hecha directamente por el
FIDEICOMITENTE EMISOR o sus afiliadas, ni mayor al
diez por ciento (10%) del total del valor del contrato de
compraventa en caso de que la venta sea hecha por un tercero,
distinto a una afiliada o subsidiaria del FIDEICOMITENTE
EMISOR. En aquellos casos en los que el contrato de venta
de Bicnes Inmuebles sea rescindido por incumplimiento del
comprador, el Bien Inmueble formard parte nuevamente de
los Bienes Fideicomitidos que podrdn ser puestos en alquiler
0 venla.

iii. La cesion incondicional e irrevocable del setenta
por ciento (70%) de las cuentas por cobrar de las
ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en Anexo B del Contrato de
Fideicomiso de Administracion y Garantia. Dicho
porcentaje de  cesidn
irrevocable podra ser menor, siempre y cuando
se cumpla con el procedimiento de Dispensa.

iv, La cesion incondicional e irrevocable del cien por
ciento (100%) de las cuentas por cobrar de las
ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en Anexo C del Contrato de

incondicional e

Fideicomiso de Administracién y Garantia, menos
los gastos ¢ impuestos de traspaso de los BIENES
INMUEBLES (el Impuesto de Transferencia de
que trata la Ley ciento seis (106) del treinta (30)
de diciembre de mil novecientos setenta y cuatro
(1974), reformada por la Ley treinta y uno {31) del
treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y uno (1991), al igual que ¢l Impuesto de
Ganancia Capital). Dicho porcentaje de cesion
incondicional e irrevocable podri ser menor,
siempre y cuando s¢ cumpla con el
procedimiento de Dispensa.
Los fondos producto de la Compraventa, seran entregados
directamente al FIDUCIARIOQ, acompafiados de una
certificacion suscrita por el contador publico autorizado de
EL FIDEICOMITENTE EMISOR a EL FIDUCIARIO v al
Agente de Pago, Registro y Transferencia para su
aprobacion antes de la solicitud o acompaiiando la solicitud
de liberacion o emision de la minuta de liberacion de los
BIENES INMUEBLES que corresponda, en la que debera
certificar el monto correspondiente a los montos imposilivos
aplicables para cada venta asi como las comisiones por venta
de dicho inmueble, cuyos vendedores podrin ser terceros,
personas naturales y/o juridicas relacionadas o afiliadas al
FIDEICOMITENTE EMISOR 0 el propio
FIDEICOMITENTE EMISOR. Esta certificacion debera
estar acompanada de una copia del contrato de compraventa.
La suma por descontar seri el resultado de los montos
correspondientes a los honorarios legales y gastos
la desafectacion de las fincas en
que apliquen en la
transaccion, asi mismo, se podra descontar la comisién
por venta, la cual no podra ser mayor al tres por ciento
(3%) del total de valor del contrato de compraventa en

incurridos en

fideicomiso, los impuestos

caso de que la venta sea hecha directamente por el
FIDEICOMITENTE EMISOR o sus afilindas, ni mayor
al cinco por ciento (5%) del total del valor del contrato
de compraventa en caso de que la venta sea hecha por un
tercero, distinto a una afilinda o subsidiaria del
FIDEICOMITENTE EMISOR.




V. Los fondos depositados en las Cuentas Fiduciarias.
vi. Cesion de los fujos dimanantes de la liquidacién

de todas las pdlizas de seguro adquiridas por
FIDEICOMITENTE EMISOR.
vii. Cualesquiera otros bienes que sean incorporados al

Fideicomiso por parte EL FIDEICOMITENTE EMISOR o
un FIDEICOMITENTE GARANTE con el fin de garantizar
las obligaciones garantizadas por EL FIDEICOMITENTE
EMISOR, con aceptacion del Fiduciario y previa aprobacion
del Agente de Pago. Registro y Transferencia.

La cesion a la que se refieren los apartados (iii) y (iv) de esta
cldusula se podrd llevar a cabo mediante la cesion de las
cartas promesa de pago que son equivalentes al setenta por
ciento (70%) y cien por ciento (100%) del monto adeudado
del precio de venta de los Bienes Inmuebles, Se deja
constancia que otras sociedades que podrin o no estar
relacionadas o afiliadas al FIDEICOMITENTE EMISOR
podrdn adherirse, de tiempo en tiempo, al Fideicomiso de
Garantia en calidad de FIDEICOMITENTES GARANTES y
constituir primera hipoteca y anticresis con limitacion al
derecho de dominio sobre bienes inmuebles de su propiedad
y/o cualquier otra garantia adicional. para que queden sujctos
al Fideicomiso de Garantia. siempre y cuando havan
obtenido el consentimiento previo y por escrito de EL
FIDUCIARIO, previa aprobacion del Agente de Pago,
Registro y Transferencia. El presente Contrato del

Fideicomiso y el Contrato de Cesion podrdn ser modificados |

sin el consentimiento de los Tenedores Registrados de los
Bonos de la Serie B. siempre que ello sea necesario, Unica y
exclusivamente, para efectos de incorporar nuevos
fideicomitentes garantes hipotecarios y/o constituir garantias
adicionales a lavor de los Tenedores Registrados de los

Bonos de la Serie B y la Serie Payment in Kind.

SEXTA (CUENTAS FIDUCIARIAS): EL
FIDEICOMITENTE EMISOR por este medio se obliga a
realizar los aporles que sean necesarios descritos mas
adelante, y de acuerdo con los términos y condiciones de la
Emision, a fin de que EL FIDUCIARIO, en su condicion de
fiduciario ¥ no a titulo personal- abra y mantenga abierta en
todo momento durante la vigencia de este Fideicomiso las
siguientes cuentas [iduciarias:

1.- Cuenta de Concentracion de Contratos de Arrendamiento:
a)

b)

¢)

d)

En aquellos casos en los que el contrato de venta de Bienes
Inmuebles sea rescindido por incumplimiento  del
comprador, el Bien Inmueble formard parte nuevamente de
los Bienes Fideicomitidos que podran ser puestos en alquiler
0 venta,

V. Los fondos depositados en las Cuentas Fiduciarias.
vi. Cesion de los flujos dimanantes de la liquidacion
de todas las pélizas de seguro adquiridas  por
FIDEICOMITENTE EMISOR.

vil. Cualesquiera otros bienes que sean incorporados

al Fideicomiso por parte EL FIDEICOMITENTE EMISOR
o un FIDEICOMITENTE GARANTE con cl
garantizar  las  obligaciones por EL
FIDEICOMITENTE EMISOR, con aceptacion  del
Fiduciario y previa aprobacion del Agente de Pago, Registro
y Transferencia.

fin de

garantizadas

La cesion a la que se reficren los apartados (iii) y (iv) de esta

clausula se podrd llevar a cabo mediante la cesion de las
cartas promesa de pago que serdn cquivalentes a los montos
para completar el porcentaje de cesion que quede
aprobado del precio de venta de los Bienes Inmuebles, Se
deja constancia que otras sociedades que podran o no estar
relacionadas o afiliadas al FIDEICOMITENTE EMISOR
podran adherirse, de tiempo en tiempo, al Fideicomiso de
Garantfa en calidad de FIDEICOMITENTES GARANTES
y constituir primera hipoteca y anticresis con limitacién al
derecho de dominio sobre bienes inmucbles de su propiedad
y/o cualquier otra garantia adicional, para que queden
sujetos al Fideicomiso de Garantia, siempre y cuando hayan
obtenido el consentimiento previo y por escrito de EL
FIDUCIARIO, previa aprobacion del Agente de Pago,
Registro y Transferencia. El presente Contrato del
Fideicomiso y el Contrato de Cesidn podran ser modificados
sin ¢l consentimiento de los Tenedores Registrados de los
Bonos de la Serie B, siempre que ello sea necesario, Unica y
exclusivamente, para de incorporar
fideicomitentes garantes hipotccarios y/o constituir garantias
adicionales a favor de los Tenedores Registrados de los
Bonos de la Serie B y la Serie Payment in Kind.

efectos nuevos

SEXTA (CUENTAS FIDUCIARIAS): EL
FIDEICOMITENTE EMISOR por este medio se obliga a
realizar los aportes quec sean necesarios descrilos mas
adelante, y de acuerdo con los términos y condiciones de la
Emision, a fin de que EL FIDUCIARIOQ, en su condicién de
fiduciario y no a titulo personal- abra y mantenga abierta en
tode momento durante la vigencia de este Fideicomiso las
siguientes cuentas fiduciarias:

l.-  Cuenta de
Arrendamiento:

Concentracion de Contratos de




¢) Uso de los Fondos: Mientras EL FIDUCIARIO no sea
notificado de una Declaracion de Vencimiento Anticipado,
los fondos depositados en la Cuenta de Concentracién de
utilizados por EL
FIDUCIARIO en cada Fecha de Transferencia, para realizar
los siguientes pagos en forma de cascada, de acuerdo con cl
siguiente orden de prioridades, siempre que haya fondos
suficientes y hasta donde alcancen, los dias veintiséis (26) de
cada mes EL FIDUCIARIO procedera a utilizar los fondos
de la siguiente forma:

1. Para pagar las sumas que correspondan a las
comisiones del Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
de EL FIDUCIARIO, y cualquier otra comisién o gasto
relacionade con la Emisién siempre que los mismos no
hubiesen side cubiertos de manera directa por EL
FIDEICOMITENTE EMISOR.

2, Para transferir la suma correspondiente al cinco por
ciento (5%) de cualesquiera flujos presentes y futuros de la
cesion de los Contratos de Arrendamiento, incluyendo, pere
no limitando a penalidades por cancelacion anticipada de los
Contratos de Arrendamiento y/o cuotas atrasadas y demas, a
la Cuenta de Reserva de Gastos del PH.

3. Para transferir la suma correspondiente al noventa
¥ cinco por ciento (93%) de cualesquiera flujos presentes y
futuros de la cesion de los Contratos de Arrendamiento,
incluyendo, pero no limitando a penalidades por cancelacién
anticipada de los Contratos de Arrendamicnto y/o cuotas
atrasadas y demads, a la Cuenta de Reserva de Intereses.

4. Después de cubiertos los gastos o erogaciones
contractuales de los Bonos de la Serie B de la Emisidn, se
debera pagar el capital, de las series “Payment in Kind”,

€)

0

Contratos de Arrendamiento  seran

2.- Cuenta de Reserva de Interes.

a)

b)

Los aportes mensuales que realizara cl Fiduciario, en cada
Fecha de Transferencia correspondiente al noventa y cinco
(95%) de los flujos recibidos en la Cuenta de Concentracion
de Contratos de Arrendamiento, a fin de que la Cuenta de
Reserva de Intereses complete los fondos suficientes para
cubrir los intereses del periodo correspondiente en la fecha
de pago, monto que serd confirmado para cada siguiente
periodo o trimestre por El Agente de Pago, Registro y
Transferencia por lo menos treinta (30) dias antes del cierre
del trimestre en curso, inclusive en las Fechas de Pago y para
acumular el monto correspondiente a la proxima Fecha de
Pago.

c) Depdsites Adicionales: La Cuenta de Reserva de
Intereses deberd contar en cada fecha pago con los fondos
minimos para cumplir con el Pago de Intereses del trimestre
correspondiente. por lo que queda entendido que si el monto
de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de

t=]

o

)
)
)

o

d)
¢) Uso de los Fondos: Mientras EL FIDUCIARIO no sea
notificado de una Declaracion de Vencimiento Anticipado,
los fondos depositados en la Cuenta de Concentracién de
Contralos de Arrendamiento serdn utilizades por EL
FIDUCIARIO en cada Fecha de Transferencia, para realizar
los siguientes pagos en forma de cascada, de acuerdo con ¢l
siguiente orden de prioridades. siempre que haya fondos
suficientes y hasta donde alcancen, los dias veintiséis (26)
de cada mes EL FIDUCIARIO procedera a utilizar los
fondos de la siguiente forma:

1 Para pagar las sumas que correspondan a las
comisiones del Agente de Pago. Registro y Transferencia, v
de EL FIDUCIARIO, y cualquier otra comision o gasto
relacionado con la Emisién siempre que los mismos no
hubiesen sido cubiertos de manera directa por EL
FIDEICOMITENTE EMISOR,

2, Para transferir la suma correspondiente al cien por
ciento (100%) de cualesquiera flujos presentes y futuros de
la cesion de los Contratos de Arrendamiento, incluyendo,
pero no limitando a penalidades por cancelacion anticipada
de los Contratos de Arrendamiento y/o cuotas atrasadas vy
demas, a la Cuenta de Rescrva de Gastos del PH.

3 Después de cubiertos los gastos o erogaciones
contractuales de los Bonos de la Serie B de la Emisién, asi
como cualquier gasto operativo y administrativo

necesario para el funcionamiento, mantenimiento,
comercializacion y/o operativa del PH y los Bienes
Fideicomitidos, el Agente de Pago, Registto y
Transferencia instruird al fiduciario el pago del capital, de

las series “Payment in Kind™,

€)
f)

2.- Cuenta de Reserva de Intereses:

a)

b)

Los aportes mensuales que realizard el Fiduciario, en cada
Fecha de Transferencia correspondiente a los flujos
excedentes que queden en la Cuenta de Reserva de
Gastos del PH. a fin de que la Cuenta de Reserva de
Intereses complete los fondos suficientes para cubrir los
intereses del periodo correspondiente en la fecha de pago,
monto que serd confirmado para cada siguiente periodo o
trimestre por El Agente de Pago, Registro y Transferencia
por lo menos treinta (30) dias antes del cierre del trimestre




Intereses no fuesen suficientes para cubrir Pago de intereses | en curso, inclusive en las Fechas de Pago y para acumular el

del trimestre correspondiente. EL FIDUCIARIO notificara
por cualquier medio escrito de ésta situacidn a EL
FIDEICOMITENTLE EMISOR con copia al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, cinco (5) Dias Habiles antes de la
préxima Fecha de Pago de Intereses del trimestre
correspondiente, donde EL FIDEICOMITENTE EMISOR
debera a mas tardar dos {2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Pago, realizar los aportes que sean neccesarios para cumplir
con el Servicio de la Deuda.

3.- Cuenta de Reserva de Gastos del PH:

a)

b) Depdsitos Recurrentes: En la Cuenta de Reserva de
Gastos del PH se efectuardn los depdsitos correspondientes
al cinco por ciento (5%) de los flujos recibidos en la Cuenta
de Concentracion de los Ceontratos de Arrendamiento
cedidos, mismos que EL FIDUCIARIO debitard de mancra
mensual de la Cuenta de Concentracién de Contratos de
Arrendamiento. La Cuenta de Reserva de Gastos del PH se
fondeara los dias veintiséis (26) de cada mes o al dia siguiente
hébil.
c) Uso de los Fondos: El FIDEICOMITENTE
EMISOR podrd hacer uso de los fondos depositados en la
Cuenta de Reserva de Gastos del PH, mediante solicitud
escrita dirigida al Fiduciario, previa aprobacién del Agente
de Pago, Registro y Transferencia. para cubrir los gastos
administrativos, operativos del PH y para la habilitacién de
locales comerciales para venta. La solicitud deberda ir
acompanada de una certificacion emitida por contador
pablico autorizado donde conste el monto de los gastos
administrativos v operativos. y ¢l monto pendiente a ser
cubierto, esta solicitud se podrd realizar una (1) vez al mes
los treinta (30) de cada mes. El FIDUCIARIO transferira los
fondos solicitados a la cuenta indicada por el
FIDEICOMITENTE EMISOR a mas tardar tres (3) dias
habiles posteriores a la fecha de solicitud.

d) Tipo de Cuenta: La Cuenta de Reserva de Gaslos
del PH. sera una cuenta bancaria corriente que scra
aperturada a titulo fiduciario en BANCO ALIADO, S.A.
e) Firmas Autorizadas: Sélo EL FIDUCIARIO y las
persanas que éste designe tendran firma autorizada en la
Cuenta de Reserva de Gastos del PH.

4.- Cuenta de Seguros:

6.- Cuenta de Concentracién de Venta de Bienes Inmuebles:
a) Depdsito Inicial: El depésito inicial serd realizado
por EL FIDEICOMITENTE EMISOR con los fondos
obtenidos de la primera compraventa de alguno de los Bienes
Inmuebles. El monto correspondiente deberé ser notificado
al Fiduciario por conducto del Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

b) Uso de los fondos: Los fondos que sean
depositados en la Cuenta de Concentraciéon de Venta de

monto correspondiente a la proxima Fecha de Pago.

c) Depdsitos Adicionales: La Cuenta de Reserva de
Intereses deberd contar en cada fecha de pago con los fondos
minimos para cumplir con el Pago de [ntereses del trimestre
correspondiente, por lo que queda entendido que si el monto
de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de
Intereses no fuesen suficientes para cubrir Pago de intereses
del trimestre correspondiente, EL FIDUCIARIO notificard
por cualquier medio escrito de ésta situacion a EL
FIDEICOMITENTE EMISOR con copia al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, cinco (5) Dias Habiles antes de la
proxima Fecha de Pago de Intereses del (rimestre
correspondiente, donde EL FIDEICOMITENTE EMISOR
debera a mas tardar dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha
de Pago, realizar los aportes que sean necesarios para
cumplir con el Servicio de la Deuda.

Sin perjuicio de lo anterior, la Super Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie B podra aprobar que
EL FIDEICOMITENTE EMISOR haga depdsitos
adicionales a la Cuenta de Reserva de Intereses, bien sea
autorizando a EL FIDUCIARIO a transferir recursos
existentes desde otras cuentas de reserva y/o con los
recursos provenientes de las cesiones correspondientes a
los contratos de compraventa de los Bienes en Garantia,
Para tales, efectos, la solicitud que haga el
FIDEICOMITENTE EMISOR al FIDUCIARIO debera ir
acompafiada de una certificacion emitida por el Agente de
Pago, Registro en donde conste que se ha obtenido la
aprobacion o consentimiento de la Super Mayoria de los
Tenedores Registrados de la Serie B.

3.- Cuenta de Reserva de Gastos del PH:
a)
k) Depositos Recurrentes: En la Cuenta de Reserva
de Gastos del PH se efectuardn los depésitos
correspondientes al cien por ciento (100%) de los flujos
recibidos en la Cuenta de Concentracion de los Contratos de
Arrendamiento cedidos, mismos que EL FIDUCIARIO
debitard de manera mensual de la Cuenta de Concentracion
de Contratos de Arrendamiento. La Cuenta de Reserva de
Gastos del PH se fondeara los dias veintiséis (26) de cada
mes o al dia siguiente habil.

¢) Uso de los Fondos: El FIDEICOMITENTE
EMISOR podra hacer uso de los fondes depositados en la
Cuenta de Reserva de Gastos del PH, mediante solicitud
escrita dirigida a EL FIDUCIARIO, previa aprobacion del
Agente de Pago, Registro y Transferencia, para cubrir los
gastos administrativos, operativos del PH y para la
habilitacion de locales comerciales para venta. La solicitud
deberd ir acompanada de una certificacion emitida por
contador plblico autorizado donde conste el monto de los
gastos administrativos y operativos, y el monto pendiente a
ser cubierto, esta solicitud se podrd realizar una (1) vez al




Bienes Inmuebles, seran utilizados para el pago de capital de
los Bonos de la Serie B, los cuales serdn entregados al
Agente de Pago, Registro y Transferencia, previa solicitud
cfectuado por el mismo con suficiente antclacion, para que el
pago de capital pueda ser realizado por el
FIDEICOMITENTE EMISOR en la fecha de pago que
corresponda y posterior a que EL FIDEICOMITENTE
EMISOR hubiese cumplido con el procedimiento previo
aplicable al pago de capital de la Serie B de la Emisién. Una
vez pagado cl capital de los Bonos de la Serie B, los fondos
depositados en la Cuenta de Concentracién de Venta de
Bienes Inmuebles seran utilizados para el pago del capital de
los Bonos de las Series Payment in Kind, los cuales seran
entregados al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
previa solicitud efectuado por el mismo con suficiente
antelacion, para que el pago de capital pueda ser realizado
por el FIDEICOMITENTE EMISOR en la fecha de pago que
corresponda y posterior a que EL FIDEICOMITENTE
EMISOR hubiese cumplido con el procedimiento previo
aplicable al pago de capital de la Serie payment in Kind de
la Emision. Tgualmente serdn depositados en la Cuenta de
Concentracion de Venta de Bienes Inmuebles los fondos
producto de la liquidacion y ejecucion de cualesquiera de los
Bienes Fideicomitidos, asi como el efectivo que forme parte
de los Bienes Fideicomitidos, en caso de que ocurra un
Evento de Incumplimiento y no haya sido subsanado dentro
del  Periodo de Cura que dicho
incumplimiento.

€) Depdsitos Adicionales: Queda entendido que, en la
Cuenta de Concentracién de Venta de Bienes Inmuebles, sc
depositaran los fondos correspondientes a las ventas
posteriores de los Bienes Inmuebles de la siguiente manera:
L. En caso de venta de Bienes Inmuebles, se deberdn
depositar, las sumas que resulten luego de descontar del cien

corresponda  a

por ciento (100%) de las sumas correspondientes a dichas
ventas, ¢l monto correspondiente al ocho (8%) y al diez por
ciento (10%) por las comisiones de venta generadas ¢
impuestos de venta y de traspaso, en caso de ventas realizadas
directamente por el FIDEICOMITENTE EMISOR, o
realizadas por un tercero diferente a cualquier afiliada o
subsidiaria de EL FIDEICOMITENTE EMISOR.

2 El setenta por ciento (70%) de las cuentas por
cobrar de las ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en el Anexe B. Dicha cesién se podra
llevar a cabo mediante la cesion de las cartas promesa de
pago que son equivalentes al setenta por ciento (70%) del
monto adeudado del precio de venta de los Bienes Inmuebles.
3. El cien por ciento (100%) de las cuentas por cobrar
de las ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en Anexo C del Contralo de
Fideicomiso de Administracion y Garantia, menos los gastos
e impuestos de traspaso de los BIENES INMUEBLES (el
Impuesto de Transferencia de que trata la Ley ciento seis
(106) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos setenta

mes los treinta (30) de cada mes. El FIDUCIARIO
transferira los fondos solicitados a la cuenta indicada por el
FIDEICOMITENTE EMISOR a mas tardar tres (3) dias
habiles posteriores a la fecha de solicitud.

De existir excedentes en Ia Cuenta de Reserva de Gastos
del PH luego de cubrir los gastos administrativos,
operativos del PH y de [a habilitacion de locales
EL FIDUCIARIO
transferir dichos excedentes a algunas de las otras

comerciales para venta, podra
Cuentas Fiduciarias, de acuerdo con instrucciones del

Agente de Pago, Registro y Transferencia,

4.- Cuenta de Seguros:

6.- Cuenta de Concentracion de Venta de Bienes
Inmuebles:

a) Deposito Inicial: El depésito inicial serd realizado
por EL FIDEICOMITENTE EMISOR con los fondos
obtenidos de la primera compraventa de alguno de los
Bienes Inmuebles. El monto correspondiente debera ser
notificado al Fiduciario por conducto del Agente de Pago,
Registro y Transferencia.

b) Uso de los fondos: Los fondos que sean
depositados en la Cuenta de Concentracion de Venta de
Bienes [nmuebles, serdn utilizados para el pago de gastos
generados por las ventas tales como impuestos de venta y
traspaso, honorarios legales por la desafectacion de los
locales, gastos notariales y registrales, comisiones de
venta y/o gastos extraordinarios por la habilitacion de
locales comerciales. Una vez realizado el page de los gastos
de venta, los fondos seran utilizados para <l pago de capital
de los Bones de la Seric B, salvo que EL
FIDEICOMITENTE EMISOR realice solicitud para un
uso diferente de los fondos, y dicho cambio deberd ser
aprobado cumpliendo con el procedimiento de Dispensa,
No obstante, los fondos siempre serin entregados al
Agente de Pago, Registro y Translerencia, previa solicitud
cfectuado por el mismo con suficiente antelacion, para que
el pago de capital pueda ser realizado por EL
FIDEICOMITENTE EMISOR en la fecha de pago que
corresponda y posterior a que EL FIDEICOMITENTE
EMISOR hubiese cumplido con el procedimiento previo
aplicable al pago de capital de la Serie B de la Emision.
Una vez pagado el capital de los Bonos de la Serie B, los
fondos depositados en la Cuenta de Concentracién de
Venta de Bienes Inmuebles sersin utilizados para el pago
del capital de los Bonos de las Series Payment in Kind,
los cuales serin entregados al Agente de Pago, Registro
y Transferencia, previa solicitud efectuado por el mismo
con suficiente antelacién, para que el pago de capital
pueda ser FIDEICOMITENTE
EMISOR en la fecha de pago que correspenda y

realizado por el




y cuatro (1974), reformada por la Ley treinta y uno (31) del
treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y uno
(1991), al igual que el Impuesto de Ganancia Capital).
Queda entendido que los Bienes Inmuebles serdn vendidos al
menos al precio minimo de venta de Bienes Inmuebles por
tipo de local.

Los fondos producto de la Compraventa, seran entregados
FIDUCIARIO, acompaiiados de
certificacidn suscrita por el contador publico autorizado de
EL FIDEICOMITENTE EMISOR a EL FIDUCIARIO y al
Agente de Pago, Registro y Transferencia para su aprobacion

directamente al una

antes de la solicitud o acompaiando la solicitud de liberacion
0 emision de la minuta de liberacion de los BIENES
INMUEBLES que corresponda, en la que deberd certificar el
monto correspondiente a las cargas impositivas aplicables
para cada venta asi como las comisiones por venta de dicho
inmueble, cuyos vendedores podran ser terceros, personas
naturales y/o juridicas relacionadas o afiliadas al
FIDEICOMITENTE EMISOR o el propio
FIDEICOMITENTE EMISOR. Esta certificacion deberd
¢star acompafiada de una copia del contrato de compraventa.
La suma por descontar entre los impuestos aplicables y la
comision por venta, no deberan ser mayor al ocho por ciento
(8%) del total de valor del contrato de compraventa en caso
de que la wventa sea hecha directamente por el
FIDEICOMITENTE EMISOR o sus afiliadas. ni mavor al
diez por ciento (10%) del total del valor del contrato de
compraventa en caso de que la venta sea hecha por un tercero,
distinto a una afiliada o subsidiaria del FIDEICOMITENTE
EMISOR. En aquellos casos en los que el contrato de venta
de Bienes Inmuebles sea rescindido por incumplimiento del
comprador, el Bien Inmueble formara parte nuevamente de
los Bienes Fideicomitidos que podrén ser puestos en alquiler
0 venta,

posterior a que EL FIDEICOMITENTE EMISOR
hubiese cumplido con el procedimiento previo aplicable
al pago de capital de la Serie payment in Kind de la
Emisién. Igualmente serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién de Venta de Bienes Inmuebles los fondos
producto de la liquidacion y ejecucion de cualesquiera de
los Bienes Fideicomitidos, asi como el efectivo que forme
parte de los Bienes Fideicomitidos, en caso de que ocurra
un Evento de Incumplimiento y no haya sido subsanado
dentro del Periodeo de Cura que corresponda a dicho
incumplimiento.

c) Depositos Adicionales: Queda entendido que, en
la Cuenta de Concentracion de Venta de Bienes Inmuebles,
se depositaran los fondos correspondientes a las ventas
posteriores de los Bienes Inmuebles de la siguiente manera:
1. En caso de venta de Bienes Inmucbles, se deberdn
depositar las sumas que resulten luego de descontar del cien
por ciento (100%) de las sumas correspondientes a dichas
ventas, los montos correspondientes a los honorarios
legales y gastos incurridos en Ia desafectacion de las
fincas en fideicomiso, los impuestos que apliquen en Ia
transaccion, asi mismo, se podra descontar la comision
por venta, la cual no podri ser mayor al tres por ciento
(3%) del total de valor del contrato de compraventa en
caso de que la venta sea hecha directamente por el
FIDEICOMITENTE EMISOR o sus afiliadas, ni mayar
al cinco por ciento (5%) del total del valor del contrato
de compraventa en caso de que la venta sea hecha por un
tercero, distinto a una afiliada o subsidiaria
FIDEICOMITENTE EMISOR.

2. El setenta por ciento (70%) de las cuentas por
cobrar de las ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en el Anexo B. Dicha cesién se podra

del

llevar a cabo mediante la cesién de las cartas promesa de
pago que son equivalentes al setenta por ciento (70%) del
monto adeudado del precio de venta de los Bienes
Inmuebles. Dicho porcentaje de cesion de las cartas
promesa de pago, asi como los montos por cobrar de las
ventas de los BIENES INMUEBLES podr# ser menores
siempre y cuando sea mediante el
procedimiento de Dispensa.

3 El cien por ciento (100%) de las cuentas por cobrar
de las ventas de los BIENES INMUEBLES que se
encuentran detallados en Anexo C del Contrato de
Fideicomiso de Administracion y Garantia, menos los gastos
e impuestos de traspaso de los BIENES INMUEBLES (el
Impuesto de Transferencia de que trata la Ley ciento seis
(106) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos
setenta y cuatro (1974), reformada por la Ley treinta y uno
(31) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa
y uno (1991), al igual que el Impuesto de Ganancia Capital).
Queda entendido que los Bienes [nmuebles seran vendidos
al menos al precio minimo de venta de Bienes Inmuebles por

tipo de local. Dichos montos por cobrar de las ventas de

aprobado




NOVENA (DEBERES DEL FIDUCIARIO):
1

11 Entregar al FIDEICOMITENTE EMISOR, dentro
de los tres (3) dias hdbiles siguientes a la recepcion de
certificacion suscrita por el contador piblico autorizado de
EL FIDEICOMITENTE EMISOR, los fondos
correspondientes a la suma resultante de los impuestos
aplicables y la comision por venta, que en todo case no
deberan ser mayor al ocho por ciento (8%) del total de valor
del contrato de compraventa cuando la venta sea hecha
directamente por el FIDEICOMITENTE EMISOR o sus
aliliadas, ni mayor al diez por ciento (10%) del total del valor
del contrato de compraventa en caso de que la venta sea
hecha por un tercero, distinto a una afiliada o subsidiaria del
FIDEICOMITENTE EMISOR.

DECIMA PRIMERA (OBLIGACIONES
ADICIONALES DEL FIDEICOMITENTE EMISOR)
Ademas de las obligaciones antes descritas para EL
FIDEICOMITENTE EMISOR, se cstablecen las siguientes
obligaciones adiciorales en relacion con los Bonos de la
Serie B de la Emision con las Garantias, que se detallan a
continuacion, segun aplique:

O En el caso de los Bienes Inmucbles vendides, el
precio de venta estd en funcién de los precios establecidos en
los respectivos contratos de compraventa, asi como en la
carta promesa de pago recibida en relacién con dicho Bien
Inmueble.
0 El precio minimo de venta de los Bienes
Inmuebles por su tipo serd de acuerdo con la siguiente tabla:

los BIENES INMUEBLES podréin ser menores siempre
y cuando sea aprobado mediante el procedimiento de
Dispensa.

L.os fondos producto de la Compraventa, serdn entregados
directamente al FIDUCIARIO. acompaiados de una
certificacion suscrita por el contador piblico autorizado de
EL FIDEICOMITENTE EMISOR a EL FIDUCIARIO vy al
Agente de Pago, Registro y Transferencia para su
aprobacion antes de la solicitud o acompanando la solicitud
de liberacién o emision de la minuta de liberacion de los
BIENES INMUEBLES que corresponda, en la que debera
certificar el monto correspondiente a las cargas impositivas
aplicables para cada venta as{ como las comisiones por venta
de dicho inmueble, cuyos vendedores podran ser terceros,
personas naturales y/o juridicas relacionadas o afiliadas al
FIDEICOMITENTE EMISOR ] el propio
FIDEICOMITENTE EMISOR. Esta certificacién deberd
estar acompadiada de una copia del contrato de compraventa.
En aquellos casos en los que el contrato de venta de Bienes
Inmucbles sea rescindido por
comprador, el Bien Inmueble formara parte nuevamente de
los Bienes Fideicomitidos que podran ser puestos en alquiler
0 venta.

incumplimiento  del

De existir excedentes en la Cuenta de Concentracion de
Venta de Bienes Inmueble, EL FIDUCIARIO podri
transferir dichos excedentes a algunas de las otras
Cuentas Fiduciarias, de acuerdo con instrucciones del
Agente de Pago, Registro y Transferencia.

El monto resultante de la cesion aprobada de las ventas
de los Bienes Inmuebles sera utilizado segiin la prelacion
de pago establecida en la cascada de pago o cualquier
modificacién de la misma aprobada por la Super
Mayoria de Tenedores Registrados de la Serie B.

NOVENA (DEBERES DEL FIDUCIARIO):

L. ...

11 Entrcgar al FIDEICOMITENTE EMISOR,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la recepcidn
de certificacién suscrita por ¢l contador piblico autorizado
de EL FIDEICOMITENTE EMISOR, los
correspondientes a los honorarios legales y gastos
incurridos en la

montos

desafectacién de las fincas en
que apliquen en Ia
transaccién, asi mismo, como la comisién por venta, la
cual no podra ser mayor al tres por ciento (3%) del total
de valor del contrato de compraventa en caso de que la
venta sea hecha directamente por el
FIDEICOMITENTE EMISOR o sus afiliadas, ni mayor
al cinco por ciento (5%) del total del valor del contrato
de compraventa en caso de que la venta sea hecha por un

fideicomiso, los impuestos




Precio Minimo  pcio Minimo +  Precio Minimo +
Tipo de Local por Tipo de s

8% 10%

i Local {neto) S
ANELAS E 136 1343
ANCLAS FEQUERIES 16X 1,657
GRANDES (500 m1) w7 2643
MECIANOS (250-500 1582 3,667
FEQUERDS (-25G 2} 3772 3,856
FOUD COLRT 2,748 5161 5,276
LOTES EXTERNOS 2590 2717 2775
2,740 3,978 3,044

En caso de que el precio de venta de un local comercial sea
inferior a los presentados en la tabla anterior, el
FIDEICOMITENTE EMISOR necesitara aprobacién previa
por parte del Agente de Pago. Registro y Transferencia, a
través del presente Fideicomiso para liberar dicho local.

O El precio de venta de los Bicnes Inmucbles
identificados con los numeros de fincas 30162030,
30330071, 30330072, 30330073. 30330074, 30330075,
30330076 y 30330077 no podra ser inferior a US$
30.00/M2.

O El precio de venta de los Kioscos no podrd ser
inferior a US$3,000.00/mt2.

El ocho por ciento (8%) de cada venta de los
Bienes Inmuebles serdn destinados al pago de los impuestos,

gastos y comisiones generadas por la venta de dichos Bienes
Inmuebles. En ¢l caso de que dicha venta de Bien Inmuebles
sea realizada a través de la contratacion de un tercero no
relacionado con el FIDEICOMITENTE EMISOR el diez por
ciento (10%) de cada venta de los Bienes Inmuebles, serdn
destinados para el pago de impuestos, gastos y comisiones
generadas por la venta de dichos Bienes Inmuebles.

O El precio de alquiler de los Bienes Inmuebles no
podrd ser inferior a doce délares (US$12.00) por metro
cuadrado con excepcidn de aquellos Bienes Inmuebles que
en funcién de su superficie sean catalogados como Grandes,
Anclas Pequenas o Anclas. en cuye caso el valor de alquiler
no podra ser inferior a ocho délares (US$8.00) por metro
cuadrado. En funcion del precio de los metros cuadrados
(mt2) de los Bienes inmuebles vendidos se emitiran series de
forma trimestral destinadas a los tenedores de la Serie B sin
desembolsos de efectivo con la misma Fecha de Vencimiento
que la Serie B. El Agente de Pago, Registro y Transferencia
calculard de forma trimestral el monto a emitir de las
posteriores series destinadas a incrementar el retorno de los
tenedores de la Serie B como pago en especie en funcion del
precio final de venta de cada bien inmueble.

1 El noventa y dos por ciento (92%) de las ventas de
un Bien Inmueble ira destinado al Pago de Capital. En caso
de que el Bien Inmueble sea vendido a través de la
contratacion de un tercero no relacionade con el
FIDEICOMITENTE EMISOR, se destinara el noventa por
ciento {90%) de las ventas al pago de capital. El
FIDEICOMITENTE EMISOR debera informar por escrito al
Agente de Pago, Registro y Transferencia y al FIDUCIARIO,

tercero, distinto a una afiliada o subsidiaria del
FIDEICOMITENTE EMISOR,
DECIMA PRIMERA (OBLIGACIONES

ADICIONALES DEL FIDEICOMITENTE EMISOR)
Ademds de las obligaciones antes descritas para EL
FIDEICOMITENTE EMISOR, se establecen las siguientes
obligaciones adicionales en relacion con los Bonos de la
Serie B de la Emision con las Garantias, que sc detallan a
continuacion, segiin aplique:
O En el caso de los Bienes Inmuebles vendidos, el
precio de venta estd en funcion de los precios establecidos
en los respectivos contratos de compraventa, asi como en la
carta promesa de pago recibida en relacion con dicho Bien
Inmueble.

El precio minimo de venta dec los Bienes
Inmuebles por su tipo serd de acuerdo con  la siguiente tabla:

Precio Precio Precio
Minimo  / Minimo + | Minimo
Tipo de M2 9.50% I+ 11L50% /
Local Me2 Me2
Anclas b b $1.338.00
1,200.00 1,314.00
Anclas $ 5 $ 1.672.30
Pequeias 1,500.00 1,642.50
Grandes $ § $§ 284325
{500+ M2) 2,550.00 2,792.25
Medianos $ ) 3
{250-500 3,300.00 3.613.50 3,679.50
M2)
Pequeiios (- | § 5 $
250 M2) 3,470.00 3.799.65 3.869.05
Food Court | § $ L)
4,748.00 5.199.06 5.294.02
Lotes 5 b $
Externos 2,500.00 2,737.50 2.787.50

En caso de que cl precio de venta de un local comercial sea
inferior a los presentados en la tabla anterior, el
FIDEICOMITENTE EMISOR necesitard aprobacion previa
por parte del Agente de Pago, Registro y Transferencia, a
través del presente Fideicomiso para liberar dicho local.

El precio de venta de los Biencs [nmuebles
identificados con los nGmeros de fincas 30162030,
30330071, 30330072, 30330073, 30330074, 30330075,
30330076 y 30330077 no podrd ser inferior a USS$
30.00/Mt2.

O El precio de venta de los Kioscos no podra ser
inferior a US$3.000.00/mt2.




ademds de enviar copia de los contratos y/o acuerdos con los
terceros que hayan sido contratados para la venta de Bienes
Inmucbles.

[ De cada venta de los Bienes Inmuebles se
descontardn los honorarios legales y gastos incurridos en
la desafectacion de las fincas en fideicomiso, el monto
correspondiente a impuestos que
transaccidn, y la comisién por venta, la cual no podra ser
mayor al tres por ciento (3%) del total de valor del
contrato de compraventa en caso de que la venta sea
hecha directamente por el FIDEICOMITENTE
EMISOR o sus afiliadas, ni mayor al cinco por ciento
(5%) del total del valor del contrato de compraventa en
caso de que la venta sea hecha por un tercero, distinto a
una afiliada o subsidiaria del FIDEICOMITENTE
EMISOR.

[ El precio de alquiler de los Bienes Inmuebles no
podra ser inferior a doce ddlares (US$12.00) por metro
cuadrado con excepcién de aquellos Bienes Inmuebles que
en funcién de su superficie sean catalogados como Grandes,

apliquen en Ia

Anclas Pequeias o Anclas, en cuyo caso el valor de alquiler
no podrd ser inferior a oche dolares (US$8.00) por metro
cuadrade. En funcién del precio de los metros cuadrados
(mt2) de los Bienes inmuebles vendidos se emitirdn series de
forma trimestral destinadas a los tencdores de la Serie B sin
desembolsos de efectivo con la misma Fecha de
Vencimiento que la Serie B. El Agente de Pago, Registro y
Transferencia calculara de forma trimestral el monto a emitir
de las posteriores series destinadas a incrementar el retorno
de los tenedores de la Serie B como pago en especie en
funcidon del precio final de venta de cada bien inmueble. En
el caso que el precio de alquiler o venta de los Bicnes
Inmuebles sea inferior al precio minimo, se deberd
cumplir con el procedimiento de Dispensa.

El FIDEICOMITENTE EMISOR debera informar por
escrito al Agente de Pago, Registro y Transferencia v al
FIDUCIARIO, ademés de enviar copia de los contratos y/o
acuerdos con los terceros que hayan sido contratados para la
venta de Bienes Inmuebles.

Obligaciones
adicionales
Emisor

del

Se establecen las siguientes obligaciones adicionales en
relacion con los Bonos de la Serie B garantizada con las
Garantias de la Emision, que se detallan a continuacién:

=
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i. En funcion del precio por metro cuadrado
(mt2) de los Bienes inmuebles vendidos se
emitirdn nucvas Series de los Bonos de la
Emision de forma trimestral (sin pago de
intereses) destinadas a los tenedores
registrados de la Serie B de la Emision sin

Se establecen las siguientes obligaciones adicionales en
relacidén con los Bonos de la Serie B garantizada con las
Garantias de la Emision, que sc detallan a continuacién;
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ii. En funcién del precio por metro cuadrado
(mt2) de los Biencs inmuebles vendidos se
emitirdn nuevas Serics de los Bonos de la
Emisién de forma trimestral (sin pago de
intereses) destinadas a los tenedores
registrados de la Seric B de la Emision sin




desembolsos de electivo, con la misma fecha
de vencimiento de la referida Serie B, es decir.
al séptimo afio. El Agente de Pago. Registro y
Transferencia calculard de forma trimestral el
monto a emitir de las nuevas Series destinadas
a incrementar el retorno de los tenedores
registrados de la Serie B de la Emisidn como
pago en especie ("Payment in Kind") en
funcién del precio final de venta de cada Bien
Inmueble.

oo

desembolsos de efectivo, con la misma fecha
de vencimiento de la referida Serie B, es
decir, al séptimo afio. El Agente de Pago,
Registro y Transferencia calculard de forma
lrimestral el monto a emitir de las nuevas
Series destinadas a incrementar el reterno de
los tenedores registrados de la Serie B de la
Emisién como pago cn especie ("Payment in
Kind") en funcidn del precio final de venta de
cada Bien [nmueble. Queda a discrecion de
los tenedores registrados de los Bonos,
elegir pagos en especie por los metros
cuadrados o locales disponibles en P.H.
Federal Mall que representen los montos
totales o parciales de sus saldos pendientes
por recibir de la Serie B. Para el valor de
los metros cuadrados de los locales
entregados a los Tenedores Registrados, se
utilizard el precio por metro cuadrado ya
establecido en el prospecto y en el
Suplemento de la Serie B.

k. El Emisor podri ofrecer hasta un veinte por ciento
(20%) de descuento en las cuotas de mantenimiento a

aquellos inquilinos que paguen no menos de un (1) afo
de cuota de mantenimiento de su local comercial por

adelantado.

El Emisor ha iniciado las gestiones para obtener el voto favorable de la Siper Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie B, para realizar
las modificaciones antes indicadas, tal cual es requerido conforme al Prospecta Informativo. Para este proposito el Emisor entregara a dichos
Tenedores Registrados una comunicacion mediante entrega personal o via correo electrnico, la cual contendré el detalle de los términos y
condiciones que el Emisor pretende modificar.

Los Tenedores Registrados de la Serie B deberdn indicar si consienten o no a la modificacion propuesta por escrito a las oficinas de Banco
Aliado, S.A. Agente de Pago, Registro y Transferencia, o per correo electrénico a Agencia agenciadepagos@bancoaliado.com.

El consentimiento de los tenedores registrados de la Serie B deberd ser otergado por éstos o por la persona que ellos autoricen o faculten, o por
la persona autorizada a firmar o dar instrucciones en la cuenta de inversion del tenedor registrado. En caso de que sea un apoderado o persona
autorizada, deberd acompailarse del original o copia autenticada del poder, del acta o del instrumento legal que lo faculte a tal gestidn, salvo que

este documento esté inscrito en el Registro Pablico de Panama y pueda verificarse en su pagina web,

Que la modificacion que se propone estd sujeta a obtener la aceptacion de la Super Mayoria de los Tenedores Registrados de la Serie B.

Que la modificacion que se autorice tendrd validez o surtird efectos a partir de la notificacién de la Resolucién que expida la Superintendencia
del Mercado de Valores, a través de la cual registra la modificacién de los términos y condiciones de la oferta piblica de los valores registrados.

Dado en la ciudad de Panamad, Repiblica de Panamd, el dia 25 de julio de 2024.

At ntamente,
IT\MOBIL ARIA, S.A.

lE ORDONEZ___—
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